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Profilul companiei

Data infiintarii

Domeniul de activitate

Pozitia in piata locala

Date financiare

16 noiembrie 2006

Compania isi desfasoara activitatea in urmatoarele domenii:
v'Vanzare de produse alimentare

v'Restaurante

v'Activitati de alimentatie pentru evenimente

Activul productiv al companiei este reprezentat de un centru de
afaceri destinat IMM - urilor ce cuprinde restaurant, spatii de cazare,

lid : -

Compania isi desfasoara activitatea pe piata locala de peste 10 ani.

Date financiare relevante respectiv:
v'Cifra de afaceri: 162.100 LEI;
v'Capital social: 200 LEI;
v'Capitaluri proprii: 325.922 LEI;
v'EBITDA: 82.143LEl;

v'EBIT: 80.976 LEI

v'Rezultatul net: 1.919 LEI.
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Solicitarea Companiei

Facilitate de credit

Destinatie

Durata de creditare

Perioada de gratie

Contributia proprie

Garantii

v" Credit de investitii din surse BEI in valoare de 1.500.000 LEI

v' Constructia urmatoarelor obiective de investitii in valoare totala de
2.077.750 LEI:

= sala de evenimente;

= terensport;

=  parcare.

v Maxim 8 ani

v" Maxim 12 luni

v Cca 28% din valoarea totala a proiectului (DEVIZ + TVA)

Mix de garantii acceptate de catre Banca astfel:

v'Ipoteca reala imobiliara asupra terenului pe care se vor realiza
obiectivele de investitii;

v'Ipoteca reala imobiliara asupra constructiilor viitoare realizate prin
implementarea proiectului;

v'Ipoteca reala imobiliara asupra unor proprietati aflate in
patrimoniul asociatilor companiei.
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Flux de numerar intocmit de catre companie LEI

An 1
Explicatii/Luna Lunal | Luna2 | Luna3 | Luna4 | Luna5 | Luna6 [ Luna7 | Luna8 | Luna9 |Luna 10 [Lunal1l| Luna 12 Total An 1 An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7 An 8
|_[Sold initial disponibil (casa si banca) 1,583 1,583 1,583 1,583 1583| 1583| 1583| 1583| 1583| 1583 1583 17,419 34,832 99,786| 152,361 199,829| 257,788| 326,140 404,884| 494,021
A |Intrari de lichiditati (1+2+3) 495,550| 497,550| 497,550 497,550 497,550| 82,000| 82,000| 82,000{ 82,000{ 82,000 82,000 82,000 3,059,750| 1,276,600| 1,276,600| 1,276,600 1,276,600| 1,276,600{ 1,276,600 1,276,600
1|din vanzari 80,000/ 82,000/ 82,000{ 82,000[ 82,000{ 82,000{ 82,000{ 82,000{ 82,000{ 82,000/ 82,000 82,000 982,000{ 1,276,600] 1,276,600| 1,276,600 1,276,600] 1,276,600 1,276,600 1,276,600
2|din credite primite 300,000 300,000] 300,000 300,000{ 300,000 0 0 0 0 0f 1,500,000 0
3|alte intrari de numerar POR+TVA 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4|alte intrari de aport asociat 115,550 115,550 115550| 115550| 115,550 0 0 0 0 0 0 0 577,750
Total disponibil (HA) 497,133| 499,133 499,133| 499,133 499,133| 83,583| 83,583| 83,583| 83,583| 83583| 83583 99419 3,094,582| 1,376,386| 1,428,961| 1,476,429| 1,534,388| 1,602,740| 1,681,484| 1,770,621
B_[Utilizari numerar din exploatare 58,050| 60,050/ 61,050( 70,050| 72,550| 74,550| 74,550| 74,550| 74,550| 74,550| 74,550 74,550 843,600| 941,100f 956,700| 956,700| 956,800 956,900| 957,000{ 957,500
Cheltuieli cu materii prime si materiale
1|consumabile aferente activitatii desf 17,000{ 19,000| 19,000/ 22,000f 23,000{ 25,000{ 25,000| 25,000{ 25,000{ 25,000 25,000 25,000 275,000{ 300,000( 300,000/ 300,000{ 300,000/ 300,000| 300,000{ 300,000
| 2[Salarii (inclusiv cheltuielile aferente) 20,000 20,000/ 20,000{ 25,000{ 26,000| 26,000| 26,000| 26,000| 26,000| 26,000| 26,000 26,000 293,000{ 312,000f 312,000 312,000{ 312,000/ 312,000] 312,000{ 312,000
3| Chirii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
| 4|Utilitati 15,000{ 15,000| 16,000/ 17,000{ 17,500 17,500 17,500 17,500 17,500{ 17,500 17,500 17,500 203,000{ 210,000{ 210,000/ 210,000{ 210,000/ 210,000] 210,000{ 210,000
5| Costuri functionare birou 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
6|Cheltuieli de marketing 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000{ 1,000{ 1,000 1,000 1,000{ 1,000f 1,000 1,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000
7|Asigurari 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000{ 1,000{ 1,000{ 1,000{ 1,000{ 1,000 1,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000
8|Reparatii/lntretinere 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000
9| Senvicii cu tertii 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6,000 12,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000
10|Impozite si taxe 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 9,600 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000
11| TVA de platit 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500{ 1,500{ 1500{ 1500{ 1500{ 1500{ 1500 1,500 18,000 45,000 55,000 55,000 55,000 55,000 55,000 55,000
12|Impozit pe profit 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 3,000 2,100 6,700 6,700 6,800 6,900 7,000 7,500
13| Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C_|Cheltuieli pentru investitii 415550| 415550| 415550| 415,550] 415,550 0 0 0 0 0| 2,077,750 0
D _|Credite (1+2) 6,219 6,050 6,219 6,050 6,219 6,219| 5712 6,219] 6,050{ 6,219| 6,050 6,219 73446| 282,925 272/433| 261,940| 251,448 240956 230,464| 219,971
1|Creditul solicitat 6,219 6,050 6,219 6,050 6,219| 6,219] 5712| 6,219] 6,050 6,219| 6,050 6,219 73446| 282925| 272/433| 261,940| 251448 240956| 230,464| 219971
rambursari rate de credit scadente 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 214285 214,285| 214285 214,285 214,285| 214,285 214,285
dobanzi si comisioane 6,219 6,050 6,219 6,050 6,219| 6,219] 5,712| 6,219] 6,050 6,219| 6,050 6,219 73,446 68,640 58,148 47,655 37,163 26,671 16,179 5,686
2|Alte credite (inclusiv leasing) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
rambursari rate de credit scadente 0 0
dobanzi si comisioane 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E [Dividende 0
F_[Total utilizari numerar (B+C+D+E) 479,819| 481,650| 482,819| 491,650 494,319| 80,769| 80,262 80,769| 80,600| 80,769| 80,600 80,769| 2,994,796| 1,224,025| 1,229,133| 1,218,640| 1,208,248| 1,197,856| 1,187,464| 1,177,471
G |Flux net de lichiditati (A-F) 15,731 15,900 14,731 5,900 3,231 1231] 1,738 1,231] 1,400| 1,231| 1,400 1,231 64,954 52,575 47,467 57,960 68,352 78,744 89,136 99,129
Il [Sold final disponibil (+G) 17,314 17,483| 16,314 7,483 4814 2,814 3321| 2,814| 2983| 2814 2,983 18,650 99,786| 152,361 199,829 257,788| 326,140| 404,884 494,021| 593,149
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Premise flux de numerar intocmit de catre companie

Fluxul de lichiditati al firmei prognozat pe perioada creditarii s-a fundamentat avand in vedere proiectul de investitii ce
urmeaza a se realiza:

La alte intrari de numerar: Aport propriu in valoare de 577.750 LEI reprezentand contributia asociatului la realizarea
investitiei fiind utilizat pro rata.
La intrari din credite: utilizarile din plafonul de 1.500.000 LEI se vor efectua in 5 transe egale.

Vanzarile curente ale companiei nu sunt afectate de catre dezvoltarea si implementarea proiectului.

Prognoza pentru cresterea vanzarilor companiei este de cca 30% incepand cu anul 2 de creditare si au fost
estimate a fi generate de urmatoarele activitati:

1. venituri din organizarea de evenimente;

2. venituri din inchirierea terenului de sport;

3. venituri din servicii de alimentatie publica.

Cheltuieli de exploatare

pentru primul an de creditare se inregistreaza iesiri de numerar in suma de 843.600 LEI cuprinzand plati pentru
materii prime, materiale consumabile, combustibil, energie, apa, salarii, asigurari, reparatii, taxe si impozite,
valoarea acestora urmand sa creasca cu cca 11% pana la finalul perioadei de creditare.

La rambursari este prevazut plata creditului solicitat avand in vedere urmatorii parametri:
1. Dobanda ROBOR 6M +2,5 pp se va achita lunar;
2. Rambursarea creditului in rate egale lunare dupa perioada de gratie.

Din analiza fluxului de numerar se poate deduce ca sunt asigurate conditile pentru rambursarea creditului si
plata dobanzilor, precum si desfasurarea normala a activitatii.
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Flux de numerar ajustat de catre Banca

LEI

An1l
Explicatii/luna Lunal | Luna2 | Luna3 | Luna4 [ Luna5 [ Luna6 | Luna7 [ Luna8 | Luna9 |LunalO| Lunall | Luna 12 Anl An2 An3 An4 An5 An 6 An7 An8
Sold initial disponibil
| (casaji k}arr:cg) 1,583 1,583 1,583 1583| 1,583 1583] 1,583 1,583 1,583 1,583 1583| 17,419 34,832 189,586| 206,781| 234,469 272,648| 321,320| 380,484| 450,141
Intrari de lichiditati
A [(1+2+3) 495,550| 497,550 497,550| 497,550|497,550| 82,000/ 82,000/ 82,000{ 82,000| 82,000{ 82,000| 82,000]3,059,750|1,129,300|1,129,300{1,129,300|1,129,300|1,129,300{1,129,300|1,129,300
1|din vanzari 80,000( 82,000{ 82,000{ 82,000| 82,000{ 82,000| 82,000| 82,000/ 82,000{ 82,000/ 82,000{ 82,000] 982,000(1,129,300{1,129,300|1,129,300{1,129,300|1,129,300|1,129,300{1,129,300
2|din credite primite 300,000{ 300,000| 300,000{ 300,000| 300,000 0 0 0 0 0] 1,500,000 0
alte intrari de numerar
3|POR+TVA 0 0 0 0 0 0 0 0 0
alte intrari de aport
4|asociat 115,550| 115,550( 115,550 115,550 115,550 0 0 0 0 0 0 0| 577,750
_%)_traldisponibil(lgA) 497,133| 499,133| 499,133| 499,133|499,133| 83,583| 83,583| 83,583 83,583| 83,583| 83583| 99,419|3,094,582|1,318,886|1,336,081|1,363,769|1,401,948|1,450,620(1,509,784|1,579,441
tilizari numerar din
B |exploatare 58,050 63,855| 63,855 63,855| 63,855 63,855| 63,855| 63,855/ 63,855| 63,855 63,855| 63,855| 753,800/ 829,180 829,180| 829,180 829,180| 829,180/ 829,180 829,180
Cheltuieli cu materii
prime si materiale
1|consumabile aferente 17,000/ 18,700 18,700/ 18,700 18,700/ 18,700| 18,700| 18,700/ 18,700/ 18,700| 18,700 18,700f 222,700| 300,000{ 300,000| 300,000/ 300,000( 300,000/ 300,000/ 300,000
Salarii (inclusiv
2|cheltuielile aferente) 20,000| 22,000{ 22,000 22,000{ 22,000] 22,000{ 22,000{ 22,000| 22,000/ 22,000| 22,000 22,000f 262,000 312,000{ 312,000| 312,000 312,000{ 312,000| 312,000/ 312,000
3| Chirii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4|Uiilitati 15,000] 16,500 16,500] 16,500 16,500| 16,500 16,500( 16,500| 16,500 16,500{ 16,500 16,500 196,500| 210,000 210,000| 210,000 210,000{ 210,000| 210,000/ 210,000
5| Costuri functionare birou 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
6|Cheltuieli de marketing 1,000 1,000 1,000 1,000{ 1,000 1,000/ 1,000 1,000 1,000| 1,000 1,000 1,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000
7|Asigurari 1,000 1,000 1,000 1,000{ 1,000 1,000/ 1,000 1,000 1,000/ 1,000 1,000 1,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000
8|Reparatii/Intretinere 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000
9|Senvicii cu tertii 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6,000 12,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000 13,000
10| Impozite si taxe 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 9,600 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000
11| TVA de platit 1,500 1,500 1,500 1,500{ 1,500 1500] 1,500 1,500 1,500] 1,500 1,500 1,500 18,000 45,000 55,000 55,000 55,000 55,000 55,000 55,000
12|Impozit pe profit 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 3,000 2,100 6,700 6,700 6,800 6,900 7,000 7,500
13| Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C |Cheltuieli pentru investitii | 415,550( 415,550| 415,550| 415,550|415,550 0 0 0 0 0] 2,077,750 0
D [Credite (1+2) 6,219 6,050 6,219 6,050 6,219| 6,219 5,712 6,219 6,050| 6,219 6,050 6,219 73,446 282,925| 272,433| 261,940 251,448| 240,956| 230,464 219,971
1|Creditul solicitat 6,219 6,050 6,219 6,050 6,219| 6,219| 5,712 6,219 6,050| 6,219 6,050 6,219 73,446| 282,925| 272,433| 261,940 251,448| 240,956| 230,464 219,971
rambursari rate de credit
scadente 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 214,285| 214,285| 214,285 214,285| 214,285| 214,285 214,285
dobanzi si comisioane 6,219 6,050 6,219 6,050| 6,219| 6,219| 5,712 6,219 6,050| 6,219 6,050 6,219 73,446 68,640 58,148 47,655 37,163 26,671 16,179 5,686
Alte credite (inclusiv
2|leasing) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
rambursari rate de credit
scadente 0 0
dobanzi si comisioane 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E |Dividende 0
F | Total utilizari numerar 479,819| 485,455| 485,624| 485,455|485,624| 70,074| 69,567| 70,074| 69,905| 70,074| 69,905| 70,074]|2,904,996|1,112,105|1,101,613[1,091,120|1,080,628|1,070,136]1,059,644|1,049,151
Flux net de lichiditati (A-
G|F) 15,731| 12,095 11,926| 12,095 11,926| 11,926| 12,433| 11926| 12,095| 11926| 12,095 11,926| 154,754 17,195 27,687 38,180 48,672 59,164 69,656 80,149
Sold final disponibil
Il {(HG) 17,314| 13,678 13,509| 13,678| 13,509| 13,509| 14,016/ 13509| 13,678 13,509| 13,678 29,345| 189,586| 206,781| 234,469| 272,648| 321,320 380,484| 450,141| 530,289
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Premise flux de numerar ajustat de catre Banca

Fluxul de lichiditati al firmei prognozat pe perioada creditarii s-a fundamentat avand in vedere proiectul de investitii ce
urmeaza a se realiza:

La alte intrari de numerar: Aport propriu in valoare de 577.750 LEI reprezentand contributia asociatului la realizarea
investitiei fiind utilizat pro rata.
La intrari din credite: utilizarile din plafonul de 1.500.000 LEI se vor efectua in 5 transe egale.

Vanzarile curente ale companiei nu sunt afectate de catre dezvoltarea si implementarea proiectului.

Prognoza pentru cresterea vanzarilor companiei este de cca 15% incepand cu anul 2 de creditare si au fost
estimate a fi generate de urmatoarele activitati:

1. venituri din organizarea de evenimente;

2. venituri din inchirierea terenului de sport;

3. venituri din servicii de alimentatie publica.

Cheltuieli de exploatare

pentru primul an de creditare se inregistreaza iesiri de numerar in suma de 753.800 LEI cuprinzand plati pentru
materii prime, materiale consumabile, combustibil, energie, apa, salarii, asigurari, reparatii, taxe si impozite,
valoarea acestora urmand sa creasca cu cca 10% pana la finalul perioadei de creditare.

La rambursari este prevazut plata creditului solicitat avand in vedere urmatorii parametri:
1. Dobanda ROBOR 6M +2,5 pp se va achita lunar;
2. Rambursarea creditului in rate egale lunare dupa perioada de gratie.

Din analiza fluxului de numerar se poate deduce ca sunt asigurate conditiile pentru rambursarea creditului si
plata dobanzilor, precum si desfasurarea normala a activitatii.

CEC {})) Bank



Semnificatia elementelor fluxului de numerar pentru Banca

Dupa cum sugereaza si denumirea, fluxul de numerar se refera doar la miscarile de numerar inspre si din afara afacerii; de exemplu, nu se considera cheltuielile cu
amortizarea, deoarece acestea nu presupun miscari de numerar.

Este important sa se ia in considerare toate sursele de numerar ale afacerii atunci cand se calculeaza previziunile fluxului de numerar; orientativ, pentru inceput,
acestea vor include soldul tuturor conturilor bancare detinute de afacere, la fel ca si numerarul detinut din casierie. Aceasta cifra este calculata chiar la inceputul
perioadei considerate; valoarea numerarului la sfarsitul perioadei (care devine valoarea de inceput a perioadei urmatoare) re zulta matematic din aceasta cifra in functie
de celelalte informatii pe care le veti include.

Este important sa se obtina de la reprezentantii companiei lista de ipoteze in baza carora s-a redactat fluxul de numerar previzionat, de exemplu rata de
crestere/scadere a vanzarilor, sezonalitate, eventuala modificare a ponderii materiilor prime in cifra de afacere, modificarea salariilor in functie de angajari
noi sau disponibilizari, modificarea taxelor si impozitelor in functie de legislatie, contractarea sau renuntarea la unele cheltuieli: chirii, reclama, asigurari,
etc.

Intrari de lichiditati

1. Intrari de lichiditati din vanzari - reprezinta vanzarile previzionate. Se va tine cont de sezonalitate, durata ciclului de productie, termenul de incasare de la clienti,
etc;

2. Intrari de lichiditati din credite primite - tragerile din creditul acordat de banca, impartite pe luni (daca avem acordare in transe) si din alte credite contractate
anterior, dar care nu au fost utilizate integral;

3. Alte intrari de lichiditati - sume provenite din vanzari de active, din aport de capital al asociatilor (in prima luna e foarte probabil sa fie contributia proprie la

proiect), TVA de incasat, etc.
Utilizari numerar din exploatare

Cheltuieli cu materii prime si materiale consumabile aferente activitatii desfasurate.
Cheltuieli pentru investitii — plati pentru mijloacele fixe, inclusiv cele achizitionate din credit.

Credite
Creditul solicitat

Dividende — suma dividendelor si a impozitului pe dividende platite in decursul anului. Include si rambursarile imprumuturilor de la asociati.
Total utilizari numerar

Flux net de lichidati

Sold final disponibil
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Opinia Bancii

Credite de investitit din surse BEI

in valoare de 1,5 mil LEI

' Destinatie |

Finantarea proiectelor de investitii conform
codurilor CAEN eligibile - se pot finanta din
surse BEIl si credite pentru proiecte de
accesare Fonduri Europene

J

Constructia urmatoarelor obiective:

1.sala de evenimente;
2.teren sport ;

3.parcare. )

' Elementele tranzactiei I

Finantare: 72% din valoarea proiectului in suma de
1.500.000 LEI;

Perioada de finantare: 8 ani;
Perioada de gratie 12 luni;

Dobanda: ROBOR 6M + 2,5 pp. )y

CEC [J) Bank

Proiectul de investitii dezvoltat aduce plus valoare
activitatii companiei;

Capacitatea de rambursare este sustinuta atat de
veniturile generate de activitatea curenta cat si din
veniturile viitoare aferente investitiei;

Garantiile imobiliare includ atat imobile din
patrimoniul companiei cat si ale asociatilor. )




Analiza SWOT

Puncte tari:

1.Experienta relevanta in
activitate al Companiei;
2.Locatia strategica a centrului dezvoltat;
3.Structura diversificata a veniturilor;
4.Implicarea financiara a actionarilor (28%);
5.Indeplinirea criteriilor de eligibilitate ale
Bancii;

6.Capacitatea de sustinere a
datoriei dupa perioada de gratie.

domeniul de

serviciului

Puncte slabe:

1.Costurile operationale ridicate;
2.Dependenta de finantarea Bancii.

Oportunitati:

1.Actiuni de promovare a turismului romanesc
la nivel intern si international;

2.Cresterea cotei de piata a Companiei prin
implementarea acestui proiect.

Amenintari:
1.Cresterea standardelor de calitate a
serviciilor;
2.Migrarea  personalului  instruit catre

Companiile concurente.
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Va multumim!

WWW.CeC.ro
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